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UZEMNi PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST
a) Vymezeni zastavéného tuzemi

a.1) Vymezeni fedeného Gzemi

Resenym Gzemim je spravni izemi obce Dymokury, které tvofi tii katastralni izemi: Dymokury,
Svidnice u Dymokur a Cerna Hora u Dymokur. Re$ené Gzemi se nachazi v okresu Nymburk,
Stfedo¢eském kraji. Dymokury spadaji do spravniho obvodu obce s rozdifenou plisobnosti Podébrady.

a.2) Vymezeni zastavéného tzemi
V feSeném uzemi se k 18. 4. 2020 nachazi celkem deset samostatnych zastavénych Gzemi
(popis v casti odivodnéni).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Dymokury se nachazi ve vychodni ¢asti okresu Nymburk. Nejblizsi regionalni centrum je mésto
Méstec Kralové vzdalené cca 8 km. Obec je situovana v pfiznivé poloze v kratké vazbé na patefni trasu
silnice 1/32, ktera plni funkci nosné komunika¢ni trasy pro Siroké spadové tizemi tohoto sektoru
Stfedoceského kraje a zajistuje prepravni vazby smérem na Podébrady (cca 15 km)/délnici D5 a smérem
na Ji¢in.

Dymokury jsou obci kulturniho vyznamu s pomérné rozvinutou obcanskou vybavenosti a arealy
vyroby, skladovani. Pivodné zemé&délské vesnice Svidnice a Cerna Hora, dnes slouzi zejména k bydleni a
rekreaci (chalupafreni).

Velkoplosné a intenzivni zemédélské hospodafeni na orné pidé se vyznamnym zplisobem
podili na utvéreni zdejsi polabské krajiny, vyznamné se projevuje i lesnické a rybaiské hospodafreni.
Posledné jmenované pak diky tradi¢ni v 16. stoleti zalozené rybnicni soustavé, z¢asti dodnes zachované
zejména ve vychodni okrajové ¢asti zajmového tzemi. Statut rybnikaisky cenné krajinné oblasti podtrhuje
existence Evropsky vyznamné lokality (EVL) a Pta¢i oblasti Natura 2000.

Mezi hlavni rozvojové piedpoklady zdjmové oblasti patii:

- geograficka poloha v blizkosti regionalniho subcentra Méstec kralové, snadné dopravni
dostupnost mést (Nymburk, Podébrady, Ji¢in, Praha, Hradec Kralové),

- udrZeni a postupné zkvalitiiovani vyrobnich (dnes podvyuZitych) arealt jako vyznamnych
stabiliza¢nich faktora,

- vyhledéavané pfirodné-krajinaiské prostredi, statut EVL a Natura 2000,

- dostatek turistickych cild, vyletnich mist pro turisty pési i na kole, feSenym Gizemim prochazi
znacené turistické trasy.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tuzemi
Koncepce rozvoje obce spociva v uvéazlivém rozvoji pievazné obytné funkce tak, aby byly
zachovany a dale kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-
pfirodni hodnoty tzemi.
Konkrétné se jedna o:
- péce o obraz obce dany stfedovékym zalozenim, kultivace a zachovéni kulturnich hodnot
- néavrh pfiméfeného rozvoje individualniho bydleni,
- navrh dobudovani vefejné infrastruktury zejména ve vazbé na rozvojové plochy,
- udrzeni a postupné zkvalitfiovani vyrobnich areal( jako vyznamného stabiliza¢niho faktoru,
- néavrh prvka ekologické stability a navrh dalSich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s
cilem zadrZovani vody v krajiné a zuslechtovani bezprostiedniho okoli obce, doprovazené
rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Kulturni hodnoty

Uzemni plan Dymokury vytvafi podmmky pro ochranu viech kulturné-historickych a
urbanistickych hodnot v izemi. VyuZiti (zemi bude feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana historickych a
kulturnich hodnot v tizemi. (pozn.: bliz3i popis je obsazen v ¢asti odGivodnéni, v koordinaénim vykrese)

- Archeologické nélezy
Respektovat tzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie (intravilan sidla Dymokury a lokalitu
“Teletnik” pobliz silnice I. tfidy) a Il. kategorie (navrsi Kalvérie s kamennym kfizem a lokalitu
Jakubsky mlyn v k.d. Dymokury, stredovéké a novovéké ]adro obce Svidnice a novovéké jadro
obce Cerné Hora). Ostatni Gizemi je nutné povaZovat za Uzemi s archeologickymi nélezy lIl.
kategorie.

- Nemovité kulturni pamatky v k.i. Dymokury

A aredl zamku

B aredl kostela Zvéstovani Panny Marie

C socha sv. Jana Nepomuckého

D kamenny kiiz

E vodni mlyn Jakubsky z toho jen roubena ¢ast.
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- Urbanistické hodnoty

(Dymokury)

Plvodni loka¢ni méstectko bylo situovano jihozapadné pod kostelem kolem velkého trzisté.

K jeho jihovychodni ¢asti priléha panské sidlo, které vzniklo ve druhé poloviné 14. stoleti. Dnesni zémek s
rozlehlym dvorem byl postaven ve druhé poloviné 17. stoleti.

Dymokury maji pomérné dochovanou plvodni zastavbu pfevainé zemédélskych usedlosti
kolem centralniho navesniho prostoru s ob¢anskou vybavenosti, doplnénou nahusténou domkarskou
vystavbou ve vychodni poloze (pod kostelem). Hodnotna je zejména dosud neposkozena ucelend ulicova
zastavba severné od navsi a smérem na Kalvarii. Zastavba se vyznacuje vyraznou jednotou utvaienou
hmotovym i pozi¢nim uspoiadanim.

(Cerna Hora, Svidnice)

Zéakladnim urbanistickym schematem sidla je rozsifena navesni ulicovka. Ulicova zastavba
mensich zemédélskych usedlosti ma jednotny charakter ojedinéle doplnény hospodaiskymi objekty
(stodolami, sypkami) v hloubkach stavebnich parcel s navazujicimi zahradami po obvodu. Pidorysna
struktura vesnic je uréena nadale k zachovani. Stiesni krajinu tvofi sedlové stfechy nad protahlymi objekty
usedlosti.

- Nékteré hmotové tradi¢ni stavby patii k pamatkové hodnotnym objektlim (viz. déle v textu).
- Podminky prostorového uspofadani jsou obsazeny v kapitole f.).

- Region lidové architektury
Resené tzemi je soucasti vymezeného regionu lidové architektury (Nymbursko a Méstecko)
Jedna se o krajinu, ktera byla osidlovdna pomérné se zpozdénim, proto zde pievladaji sidla az
vrcholné stfedovéka, ktera se vyznacuiji velkymi obdélnymi navsemi, kam spada mj. Svidnice,
Cerna Hora. Ve vesnicich je fada piiklad( dochované priklady lidové architektury uréend k
ochrané.

- Architektonicky vyznamné stavby
Respektovat do dnesni doby dochované piiklady lidové architektury (hodnotné a hmotové
tradi¢ni stavby v historickém jadru vesnice):
(Dymokury)

- &.p. 2 monumentalni hospodafsky dvr,
- &.p. 43 diim usedlosti,

- &.p. 65 usedlost se vstupni branou,

- &.p. 66, &.p. 73, &.p. 77 - chalupy,

- &.p. 84 dim u zdmecké zahrady.

(Cerné Hora)

- &.p. 3 chalupa v zapadni fronté navsi.
(Svidnice)

- &.p. 1 stodola v SZ ¢asti sidla,

- &.p. 4 sypka ve vychodni fronté navsi,

- &.p. 13 chalupa ve vychodni fronté navsi,
- &.p. 21 chalupa v zapadni fronté navsi,

- &.p. 23 chalupa v zépadni fronté navsi,
- &.p. 26 stodola v zapadni fronté navsi.

Respektovat zachované piiklady industrialnich staveb v Dymokurech:

- komin areélu byvalého dymokurského cukrovaru, ktery se vyznamné uplatriuje v dalkovych
pohledech od jihu (z jicinské cesty)

- sodovkarna (pivovar) ¢.p. 178 v centralni ¢asti Dymokur.

- Vlyznamna stavebni dominanta
Pfed zéstavbou jsou chranény pohledové exponované a cenné partie tzv. dymokurského navrsi
s dominantami kostela a zamku (arealy pamatkové chranéné s vyznamnou vefejnou a
parkovou zeleni).

- Drobné sakrélni pamatky, pamétni mista
Respektovat cenné objekty drobné architektury a pamétni mista v zastavéném Gzemi i ve volné
krajiné:
- navr3i "Kalvarie" v k.a. Dymokury, navrsi je zaroveti vyhlidkovym mistem
- dfevény kfiz se zvoni¢kou na navsi Cerné Hory
- pomnik Svaté trojice a zvonice na navsi ve Svidnici
- hrobka rodiny Cernin(i u kostela v Dymokurech
- vale¢né hroby:
- Hromadny hrob rudoarméjcti
- Pomnik obétem 1. a 2. Svétové valky
- Pomnik obétem valky
- Pamétni deska obétem 1. a 2. Svétové valky
- Pomnik obétem valky
- Pomnik (J. Nejedlo).
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Pfirodni a krajinaiské hodnoty
up Dymokury vytvafi podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan. Vé&tSina dochovanych pfirodnich prvki je uzemnim planem zapojena
do systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).
Navrhem UP je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni fe$eného uzemi:
- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex pfirozenych lesnich spolecenstev s
dubohabrovymi hdji, rakosinami, vihkymi loukami a soustavou rybnikd a malych vodnich nadrzi
- severovychodni ¢ast
- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu s drobnymi vodote¢emi a s
ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty - jihozapadni ¢ast

V rdmci jednotlivych krajinnych celkd jsou vymezena vyznamna mista krajinného rézu.
Pfedstavuji mista, kde je v ramci celku dochovan néjaky charakteristicky znak ddleZity pro
ldentltu krajiny:
dolni niva Stitarského potoka spolu s nivou pfitoku - Smichovského potoka s doprovodnou
liniovou zeleni
- Pusty rybnik spolu s navazujicimi mokfadnimi plochami a lu¢nimi porosty v terénni depresi
- Stitarsky potok s doprovodnou liniovou zeleni véetn& malych vodnich nadrzi
- Kalvérie - Gvozova cesta s doprovodnou liniovou zeleni a kfizem na navrsi - vyhlidkovy bod
lokalniho vyznamu

V feSeném tizemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v ¢asti odtivodnéni):

- ptaci oblast systému Natura 2000 - CZ 0211010 RoZdalovické rybniky;
pfedmétem ochrany jsou hnizdici populace jefdba popelavého (Grus grus) a motéka pochopa
(Circus aeruginosus),

- evropsky vyznamna lokalita systému Natura 2000 - CZ0210101 Dymokursko;
velmi dobfe zachovaly komplex listnatych lest, vihkych luk a vodnich ekosystémil na pomezi
Stfedoceského a Kralovéhradeckého kraje. Cenné jsou pfedevsim rozsahlé porosty dubohabfin,
rtzné typy doubrav (mochnové, bezkolencové a Sipakové), vapnita slatinisté a bezkolencové
louky s vyskytem chranénych druh rostlin i Zivocichd,

- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - les, vodni toky, rybniky a tdolni nivy,

- pamatny strom - hrusen obecné;
umisténa na poz. 76/1 v k... Svidnice u Dymokur (O: 210 cm, Vs: 12 m, stéfi 170 let),

- piirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétSinou v degradovanych formach - v
nivnich  polohach tokli ochuzené ovsikové louky (T.1.1), tuzebnikova lada (T1.6) a potocni
luhy (L2.2), v pramenné oblasti jizné Dymokur ochuzena bezkolencova louka (T1.9). Na
vyvysenych mistech suché Sirokolisté travniky (T3.4). Vyskyt dalSich pfirodnich biotopl vazan
na odvodriovaci kanaly a drobné vodotece,

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné padeé.

<) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Dymokury
Dymokury jsou obci kulturniho vyznamu s pomérné rozvinutou obcanskou vybavenosti a arealy

vyroby a skladovani. Zije zde pfevazna vétSina obyvatel spadového tzemi. Soucasny charakter vyuZivani
Uzemi se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby
a jeji logicky rozvoj v navaznosti na postupnou urbanizaci uzemi. Uzemni plan respektuje v maximalni
mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné.

V sidle jsou nastavena pravidla prostorového uspoiadani tak, aby se vystavbou ¢i pfestavbou
hodnoty dale nenicily, ale zlistaly zachovany i pro budouci generace. Je vylouéena Gelova zastavba
vybocujici méfitkem nad obytné objekty na tizemi sidla. Pfed zastavbou jsou chranény pohledové
exponované a cenné partie tzv. dymokurského navrsi s dominantami kostela a zamku.

Nova zastavba logicky navaze na postupny rozvoj vesnice zapadnim smérem a smérem do
proluky enklévy rodinnych dom na severovychodnim okraji. Plochy skupinové zastavby jsou podminény
dalsim provéfenim Gzemni studii.

Pro rozvoj podnlkam komerénich sluzeb bude nadale vyuZit zejména stavajici stavebni fond
zejména v aredlech jiz dfive uréenych pro vyrobu a skladovéni. Uzemni plan stanovuje podminky pro
transformaci brownfieldu cukrovaru a navazujicich ploch v okrajové severovychodni poloze. Cela plocha
pfestavby je podminéna dal$im provéfenim uzemni studii. Pfedpokladana intenzifikace vyrobnich ¢innosti
bude vyznamnym stabiliza¢nim prvkem (narlist zaméstnanosti), zaroveri viak nesmi mit negativni dopady
na pohodu bydleni.

Svidnice, Cerna Hora

Soucasny charakter tzemi s pfevahou funkce obytné a rekreaéni funkce (chalupafeni) se
nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji
logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi. Uzemni plan respektuje v maximalni mife
dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle jsou nastavena




UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

pravidla prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou ¢i prestavbou hodnoty déle nenicily, ale zlstaly
zachovany i pro budouci generace. Je vylou¢ena tcelova zastavba vybocujici méfitkem nad obytné objekty
na tzemi sidla. Drobné enklavy pro rozvoj bydleni v zahradach navazuji na postupny rist vesnice.

(samoty)
Uzemnim planem je vyloucena zastavba v izolované poloze od vesnic, bez vazby na stavajici
cestni sit. Stavajici tizemi samot je stabilizovano a neni déle tizemné rozvijeno.

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v zastavéném tizemi,
véetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Podrobnéjsi popis ploch je
uveden v ¢asti odtvodnéni. Plochy (vyjma ploch spadajici do vefejné infrastruktury popsané v kapitole d)
a ploch sidelni zelené popsané v kapitole c.4) jsou izemnim planem ¢lenény podle charakteru vyuziti,
limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smiSené obytné - historické arealy (SH)

jsou vymezeny za Uéelem zajisténi pfiméreného vyuZivani, zachovéni, vhodné doplnéni a obnovu soubor(
architektonicky a historicky cennych staveb - areal zamku v Dymokurech s hospodaiskymi
budovami a parkovou zeleni.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni spojené s hospodafenim na venkové a pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby v
historickém jadru vesnice s podminkami apelujicimi na maximalni zachovani ptivodniho
charakteru a struktury zastavby. Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje
obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro bydleni v pievéazné rodinnych domech v kvalitnim
prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v pievazné bytovych domech v kvalitnim
prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy vyroby a skladovéni (V)

jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z
d@ivodu negativnich vlivl téchto staveb za hranici téchto pozemk vyluuje zaclenéni pozemka
s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. | pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni ucinky
a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb pro bydleni i rekreaci) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.
Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny v pfimé névaznosti na plochy dopravni infrastruktury
a jsou z nich pfistupné.

Plochy smiSené vyrobni (VS)

jsou vymezeny za Gielem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro drobnou vyrobu a skladovani, pozemka pro
dopravni ¢i technickou vybavenosti v pfipadech, kdy negativni vliv a G¢inky téchto staveb a
zafizeni nepiekracuje hranice areélu (plochy).

Pro takto vymezené plochy v zastavéném tzemi jsou tzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Dymokury jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy urcené k zastavéni).

Z hlediska vliva krajinného pusobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského ptdniho fondu a investic do pidy,
dostupnosti siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvyssim
rozvojovym potencialem.

(Dymokury)

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Popis: Prioritni rozvojova plocha plocha - proluka na severovychodnim okraji
Dymokur ur¢ena prevazné pro bydleni v rodinnych domech s
privatnimi zahradami, vefejnou zeleri a komunikace.

Omezujici podminky: Plocha bude provéfena Gizemni studi.




Oznadeni plochy:
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Hranice lokality respektuje 30 m nezastavitelny pas od kraje lesa.

V ramci Gzemni studie budou vymezeny pozemky vefejné zeleng,
budou respektovana ochranna pasma silnice lll. tfidy, ochranna pasma
telekomunikac¢niho kabelu a stavajici vzrostla zelen. Obytna zastavba
bude v navazujicim fizeni podminéna provéfenim hlukové zatéze.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na severozdpadnim okraji Dymokur, ur¢ena pro cca 5
rodinnych dom@ v zahradéch a vefejné prostranstvi

Obytna zastavba bude v navazujicim fizeni podminéna provéfenim
hlukové zatéze z dopravy po silnici.

Respektovat OP silnice II. tfidy, v navazujicim fizeni provéfit moznost
dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti. Respektovat investice do
pudy - plodné meliorace (drenaze).
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plocha - proluka na zapadnim okraji Dymokur, ur¢ena pro 3 rodinné
domy v zahradach.

Z4a

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na zdpadnim okraji Dymokur, urena pro cca 5 rodinnych
dom v zahradach a vefejné prostranstvi

Mezi oplocenim stavajicim a navrhovanym musi byt vymezena $itka
vefejného prostranstvi minimalné 8 m. Respektovat OP nadzemniho
vedeni VN 22kV.

Z4b

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na zépadnim okraji Dymokur, uréend pro 2 rodinné

domy v zahradéch a vefejné prostranstvi

Mezi oplocenim stavajicim a navrhovanym musi byt vymezena Sitka
vefejného prostranstvi minimalné 8 m. Respektovat OP nadzemniho
vedeni VN 22kV.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na zdpadnim okraji Dymokur, urené pro cca 5 rodinnych
dom v zahradach

Respektovat investice do ptldy - plosné meliorace (drenéze).
Respektovat jiz dfive vydané stavebni povoleni na jeden rodinny diim
(¢.poz. 526/1).
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Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plocha na jiznim okraji Dymokur, urena pro cca 5 rodinnych doma v
zahradéch a vefejné prostranstvi

Obytna zastavba bude v navazujicim fizeni podminéna provéfenim
hlukové zatéze z dopravy po silnici

Jizné od &.p. 313 je vymezen dostate¢né Siroky pés plochy vefejného
prostranstvi s cilem respektovat stavajici uc¢elovou komunikaci.
Respektovat OP silnice Ill. tfidy. Respektovat investice do ptdy

- plosné meliorace (drenéze).

Z11

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na severnim okraji Dymokur, uréena pro cca 4- 5 rodinnych
domil v zahradéch

Zastavba je podminéna pielozkou koncového nadzemniho vedeni VN
22 kV mimo lokalitu (véetné souvisejici plochy se stavbou ¢.p.33).
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Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy zemédélské - zastavéné Gzemi (ZZ)

plocha na severnim okraji Dymokur, uréena pro 1 -2 rodinné

domy v zahradéch, zahrady, sady;

Stavby umistovat pfi komunikaci - tj. respektovat nadzemni vedeni VN
22 kv.



(Svidnice)

Oznadeni plochy:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na zépadnim okraji Svidnice pfi silnici lll. tfidy uréena pro 8
rodinnych doma v zahradach.

Pro plochu vydano tzemni rozhodnuti o déleni pozemkd, vyuziti
Gzemi a o umisténi staveb.

78

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

(Cerna Hora)

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na jiznim okraji Svidnice pfi ucelové komunikaci a vodoteci
uréena pro 2 rodinné domy v zahradach.

Respektovat provozni pasmo drobné vodotece.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na severozapadnim okraji Cerné Hory pfi u¢elové komunikaci a
vodoteci, uréena pro dva rodinné domy v zahradach.

Respektovat investice do ptlidy - plosné meliorace (drenéze).
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha na jiznim okraji Cerné Hory pfi G¢elové komunikaci ur¢end pro
dva rodinné domy v zahradach.

Respektovat v maximalnim mozném rozsahu stavajici zelen.

Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Dymokury (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyufziti plochy. Dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

¢.3) Vymezeni ploch piestavby

Uzemnim plénem jsou v Dymokurech vymezeny dvé plochy piestavby. Tim jsou zaroveri
vytvofeny podminky pro transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych
ploch ¢i ploch s nevhodnou prostorovou strukturou.

Oznadeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy vyroby a skladovani (V)

plochy smi3ené vyrobni (VS)

Jedna se o plochy k obnové, nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tzemi (brownfields) jimz je areal byvalého
cukrovaru v Dymokurech a navazujicich plochy v severovychodni
okrajové casti Dymokur.

Plocha bude provéiena tzemni studii.

Bude respektovén a k zachovani bude ur¢en minimalné pavodni
komin cukrovaru, vyznamna stavba uplatriujici se z dalkovych pohled.
Budou respektovany stavajici pfirodni hodnoty SirSiho tizemi. (napf.
aredl se nachazi v ochranném pasmu II. stupné pfirodnich lécivych
zdrojt lazeriského mista Podébrady, dfive byl pozemku 733/1
sledovan pfirodni zdroj minerélnich vod VH6, areal se nachazi v
blizkosti OP vodniho zdroje II. stupné obecniho vefejného vodovodu;
drobné vodni plochy, vzrostla zeleri. Budou respektovéna ochranna
pasma silnice lll. tfidy, ochranna pasma drahy, vlecky, nadzemniho
vedeni VN 22kV. Stavby, objekty a zafizeni véetné zpevnénych ploch
nebudou umistovany blize k lesu jak 25 m. Podminka neplati pouze
pro komunikace, oploceni a vedeni podzemnich siti.

P2

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plocha v zastavéném tzemi mezi bytovym domem &.p. 307 a
rodinnym domem ¢.p. 169 pro jeden rodinny diim v zahradé.
Respektovat stavajici zeler v maximalnim mozném rozsahu a pfistup
bytovému domu. Respektovat OP silnice IIl. tfidy.
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c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chranit zeleri na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich, navsich, na
kfizovatkach cest, zelefi v uli¢nich prostranstvich véetné dominantnich stroma.

- Uzemni plan vymezuje stavajici_plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pifiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevaziné parkové upravenych pozemk
vefejné zelené. Do téchto vymezenych ploch spada zelef na navsi a u kostela v Dymokurech.

- Dalsi vefejna prostranstvi a vefejna zelefi budou vymezeny v lokalité Z1 uzemni studii.

- Uzemni plan vymezuje plochy zemédélské - zastavéné Gzemi (Z7)
Plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemk( zemédélského
pudniho fondu nachézejicich se v zastavéném tzemi.

- Ostatni zelen, jako napi. soukromé zahrady u rodinnych domd, zeler u ploch ob¢anského
vybaveni ¢i u vyrobnich ploch, vyznamna parkova zeler v zdmeckém areadlu je soucasti ploch s
rozdilnym zplsobem vyufziti v zastavéném tzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

Celé spravni tzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru LK TRA 61. Omezeni vyplyvajici z
tohoto vymezeni budou nadale respektovéna.

Zelezni¢ni doprava
Plochy dopravni infrastruktury - drahy (D7)

Plochy dopravni infrastruktury - dréhy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemk
dréznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Vlychodni ¢asti spravniho tzemi obce Dymokury ve sméru sever - jih prochazi jednokolejna
Zelezni¢ni trat ¢. 062 Chlumec nad Cidlinou — Kfinec, ktera je fazena v systému drahy drahy regionalni.
Na kolejisté zastavky Dymokury jsou pfipojeny vletkové koleje zapojené do arealu byvalého cukrovaru.

Uzemni plan povazuje trat a stavajici plochy draznich pozemkd Gizemné za dlouhodobé
stabilizované.

Silni¢ni doprava

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemk
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Hlavni dopravni pétefi SirSsiho spadového Gzemi je trasa silnice 1/32 prochazejici feSenym
uzemim ve sméru jih-sever. Na tuto péteini silni¢ni trasu 1/32 jsou pak piipojeny dalsi silnice Il. tfidy
(11/275) a lll. tfidy (111/27524, 11/27527, 111/27528, 111/33010, 11I/27524n, 111/332419, 11I/3248a. 111/33018)
které zajistuji dopravni dostupnost a pfimou dopravni obsluhu obci pfilehlého tizemi. Trasy silnic je tfeba
povazovat za dlouhodobé stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni udrzby budou provadény pouze mistni
opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kiizovatkach a Sitkové uspotadani
prijezdniho priifezu bude postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie $7,5/60 u silnice
II. tfidy, S7,5/50 u silnic lll. tfidy).

Navazujici sit mistnich a ucelovych komunikaci

Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tGzemi je izemnim planem soucasti
vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové
komunikace (DS1). Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou zéaroveri
vymezeny za Ucelem zajisténi prdchodnosti krajinou pro Gcely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb,
obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny
(vedeni cyklistickych a pésich tras a nau¢nych stezek).

- Na péteini skelet prijezdnich tsekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Gi¢elovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(i, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektd a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
Gcelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho tizemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa prostiednictvim vazeb na stavajici
komunika¢ni sit.

- Zamér rozvoje plochy pro bydleni Z1 vyvola naroky na vytvoieni Gizemnich podminek pro
zbudovéni pfistupovych/obsluznych komunikaci uvnitf lokality. Toto bude pfedmétem feseni
Uzemni studie.
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- Zameér piestavby v plose P1 vyvolad naroky na vytvofeni izemnich podminek pro zbudovani
pfistupovych/obsluznych komunikaci uvniti lokality. Toto bude pfedmétem feseni
uzemni studie.

- Popis cestni sité je obsazen v kapitole e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

- Pi realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se zajisténim odpovidajicich
potiebnych poctl odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemki a to dle skute¢né
navrhovanych kapacit objektu.

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvati podminky pro zaji$téni funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho uzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zeleznicni osobni dopravy.

- Uzemni plan respektuje souc¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy a
Zelezni¢ni osobni dopravy.

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)
pozn.: Popis dopravni obsluhy, podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma jsou soucasti
textové casti odlvodnéni.

d.2) Technicka infrastruktura

Plochy technickeé infrastruktury (T1)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vyluuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody jsou pfevadény do nejblizSich recipient(i pfevazné zatrubnénymi tseky:
jednotné kanalizace a prostfednictvim COV v obci Dymokury, prostfednictvim oddilné destové kanalizace
ve zbytku obce Dymokury (cca 35%) a v lokalitach Cerna Hora a Svidnice. Jinak vSude téZ ¢aste¢né
systémem piikopu, struh a propustkd. V pfipadé jednotlivych nemovitosti je pak prosazovana likvidace
srazek vsakem ¢i i akumulaci (s naslednym vyuzitim k zavlazovani zelené).

Zpusob likvidace destovych vod se nebude zdsadné ménit. K likvidaci destovych vod bude
piednostné vyuzivano zasakovani ¢i retence (po podrobném hydrogeologickém prizkumu). Pfi
vymezovani stavebnich pozemkd musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod nebo jejich
zadrzeni na pozemku (napf. vyuZivat akumulaci srazkovych vod pro zalévani zelené apod.) pfed jejich
svedenim do kanalizace vychazejici z platnych pravnich piedpis.

Nové mistni obsluzné komunikace je v rozvojovych lokalitach tfeba upravit spadové (v podé-
Iném i pficném profilu) tak, aby srézkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipi-
entnich prvkd v tzemi, ¢i téZ do stavajici destové oddilné kanalizace.

Splaskové odpadni vody

(Dymokury)

Obec Dymokury ma vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. V obci Dymokury
funguje systém jednotné kanalizace (cca na 65% intravilanu) véetné biologicko mechanické ¢istirny
odpadnich vod (COV), nachazejici se na severozapadnim okraji Dymokur.

Systém odkanalizovani obce se nebude ménit ani v budoucnosti. Na vychodnim okraji
Dymokur je pfipraven k realizaci zamér dostavby kanaliza¢ni sité. Postupné bude probihat kompletace
jednotné kanalizace a transformace do podoby tzv. modifikované kanalizace (pfi jejim rozsifovani
uplatiiovan jen prevod splaskl a podily destovych vod postupné redukovat). Lze konstatovat, Ze je
technicky mozné pfipojeni vdech uvaZovanych rozvojovych lokalit na stavajici rozvodnou ¢i projekéné
zvaZovanou kanalizacni sit.

(Cerna Hora, Svidnice)

Vesnice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Splasky jsou zachycovéany
v bezodtokovych jimkach a nasledné vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky v okoli.

Dle zpracované projektové dokumentace zde bude vybudovana splaskova oddilna kanalizace s
néavaznosti na Dymokury a jeji COV, ktera ma zna¢nou rezervu své kapacity. Do doby vystavby bude
likvidace splaskovych vod feSena rekonstrukci stavajicich nebo vystavbou novych akumula¢nich jimek
(odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkéach vyhledové likvidovany na cistirné odpadnich vod
obce Dymokury).

(samoty)

V odGvodnénych pfipadech, kdyz nebudou vytvoieny technické a ekonomické podminky pro
pfipojeni stavajici nebo navriené zastavby na splaskovou kanalizaci, je podminéné pfipustna i realizace
bezodtokovych jimek nebo domovnich ¢istiren odpadnich vod.

Zasobovani pitnou vodou
(Dymokury, Cerna Hora, Svidnice)
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Obec Dymokury ma svou verejnou vodovodni distribu¢ni sit. Obec je zasobena pitnou vodou z
obecniho vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem vodovodu je jimaci vrt (studna) v “Pramenisti
Dymokury” odtud je voda vedena do podzemmho VDJ Dymokury a Zerpaci stanice “Pusty”. Odtud je voda
gravitaéné dopravena do obce. Na vefejny vodovod obce Dymokury byla postupné napojena Cerna Hora a
Svidnice. Vzhledem k tomu, Ze pfivadéci vodovodni fad Svidnice byl veden v odlisné trase, nez bylo
plvodné projektovano, je tento soucasti vymezenych vefejné prospésnych staveb.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Postupné bude probihat kompletace vodovodni sité a zarover jeji obnova. Lze konstatovat, Ze
je technicky mozné pfipojeni vSech uvaZzovanych rozvojovych lokalit na stavajici rozvodnou vodovodni sit.

Zasobovani poZarni vodou

Potfeba poZarni vody (obec Dymokury) je kryta kombinované: odbérem odbérem vody 7z
pozérnich nadrzi v Dymokurech a Cerné Hofe a v omezené mite i hydranty osazenymi na vefejném
vodovodu. Systém zasobeni pozarni vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Elektrifikace - distribucni sit

Obce Dymokury je zésobovana z kmenového vedeni 22 kV napojeného na rozvodnu
Podébrady. Trafostanice v feSeném tizemi jsou napdjeny z tohoto vedeni venkovnimi pﬁ'pojkami 22 kv.
V katastru Dymokury je umisténo celkem10 trafostanic (véetné samoty Deblice), na uzemi obce Svidnice
jsou celkem tfi trafostanice, Cerna Hora je napojena na jednu trafostanici. Sit NN je kabelizovana pouze v
oblastech s nejnovéjsi zastavbou (Dymokury, Svidnice). V roce 2019 bude sit NN v ¢asti Dymokury
kabelizovéna.

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popfi. nové el. odbéry budou feseny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
stavajici trafostanice).

Navrhem je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanice,
piipadné pielozky s ohledem na nové stavebni pociny jsou mozné. V ramci lokality navrzené k zastavbé
Z11 dojde k pielozce koncové ¢asti venkovniho vedeni VN 22 kV do podzemni kabelové trasy sméfované
do trafostanice.

Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani energiemi
Je navrzeno sledovat stav energetické bezpecnosti obce, ktera je obvykle mj. dana disponibilni
kapacitou autonomnich mistnich zdroji el. energie a obnovitelnych zdrojt energie (OZE).

Zasobovani zemnim plynem

Resené Gzemi neni plynofikovéano. Plo$na plynofikace je pfipustna. Rozvoj plynofikace je v3ak
limitovan vytvoienim politickoekonomickych pfedpokladi v regionu. Reélna cesta, jak tento kol
zvladnout, je s pomoci sdruzeni obci s totoZznymi zajmy ve spojitém tizemi od mista mozného odboceni z
disponibilniho VTL plynovodu.

Telekomunikace a radiokomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stavajici podzemni telekomunika¢ni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. Navrhem UPJsou respektovany zakladnové stanice komunikacni sité a
ATU- podustredna v Dymokurech. Navrhem UP]e respektovano vedeni radioreléové trasy prochazejici
zhruba ve sméru JZ-SV napfi¢ feSenym tGizemim. Celé spravni tizemi obce je situovano v ochranném
pasmu radaru Nepolisy. Omezeni vyplyvajici z tohoto vymezeni budou nadale respektovana.

VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni
kabelovou trasou. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V rdmci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit VO (vefejného
osvétleni). PfevaZujici ¢ast rozvodu vefejného osvétleni je v trase nadzemniho kabelového vedeni
podobné jako sit NN. V obci je funkéni sit mistniho rozhlasu.

Postupné bude sit kompletovana a rekonstruovana spole¢né s novymi lampami VO. Rozvody
VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano soubézné s rozvody NN
jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odGvodnéni):
- plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni (OM),
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH),
- plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS).

Vzhledem k dUleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feseného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném Gzemi (zde prioritné v
plochach smisenych obytnych historického jadra vesnic napojenych na dopravni a technickou
infrastrukturu) a omezené i v plochach smisenych vyrobnich a plochéach vyroby a skladovani.
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d.4) Verejna prostranstw
Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou navesni prostranstvi v historickém jadru Dymokur, Cerné

Hory a Svidnice.

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici navesni
prostranstvi a uli¢ni prostranstvi zpfistupriujici stavby v zastavéném tzemi.

- Uzemnim planem je plocha vefejnych prostranstvi (PV) navrZena v ramci zastavitelné plochy 26
(prlstup k zdhumennim zahradém, zeler).

- Uzemni plan vymezuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek
pifimérené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu prevainé parkové upravenych pozemk
vefejné zelené. Do téchto vymezenych ploch spada zeler na navsi a u kostela v Dymokurech.

- Dal3i vefejna prostranstvi a vefejna zelefi budou vymezeny v lokalité Z1Gzemni studii.

- V ramci plochy Z4a Z4b budou ve smyslu regulativii danych Gzemnim planem vymezovéany
pozembky vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na stavajici (rozsiteni komunikace).

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Dymokury stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Stévajl'ci systém bude upIatnén i pro lokality rozvoje.

Nova zafizeni Ize umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s
regulativy funkéniho vyuzivani Gzemi UP (kapitola f.).

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofédéni krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiziti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuZziti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdllnych moznosti
vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym Gzemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pfed
zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tizemi. Plochy nezastavéného tzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.

Plochy pfirodni (NP)
plochy s nejvy3sim pfirodnim potencidlem v Gizemi a potfebou ochrany piirodnich prvkd (regionalni a
lokalni biocentra, EVL). plochy pfirodni nejéastéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezeni urené prvky
ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, popf. plochy prvka systému ekologické stability apod.; vyjimec¢né
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy lesni (NL)
zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro pievazujici
zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:
- plochy zemédélské - intenzivné vyuzivana zemédélska plida (NZ)

- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ1) jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym
uzemim a jsou vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zéhumenky;

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) - do plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou
zahrnuty pozemky v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit pievazujici ucel vyuziti. Do plochy smiSené
nezastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyufZiti jsou vyznaeny pfislusnym indexem,
jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzéjemném souladu. Index pfipustnych funkci:

- p - pfirodni / krajinna zeler - v Gizemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce; ochrana
piirody musi byt respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci;

- v — vodohospodafiska - v izemi je zastoupena mezi jinymi funkce vodohospodafiska; mohou
zde byt napf. ochranna pasma vodnich zdrojd, coz ma vliv na omezeni intenzivnich forem
zemédélské a lesni vyroby, tdolni nivy s mokfady, zaplavové tzemi, apod.;

- z — zemédélska - v izemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské prvovyroby; nejedna
se o intenzivni formy; v téchto tzemich pIni zemédélstvi ¢asto i mimoprodukéni funkee;

- | - lesni - v Gizemi je zastoupena mezi jinymi funkce lesni prvovyroby; nejedna se o intenzivni
formy; v téchto uzemich plni lesnictvi ¢asto i mimoproduk¢ni funkce, napf. lesy s ochranou
funkci, lesy v trase lokalnich biokoridor(i, lemova spolecenstva a porosty charakteru lesa.

- kh - kulturné historicka - uzemi, kde jsou napfiklad patrné znamky historickych krajinnych
uprav, kde jsou arch. nalezisté, kde se odehrély vyznamné historické udalosti apod.;

- r — rekrea¢ni - v Gzemi je zastoupena mezi jinymi funkce pro nepobytovou rekreaci ve volné
krajiné
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- s — sportovni vyuZiti - sportovni zazemi ve Svidnici
- d - dopravni - v tizemi je zastoupena mezi jinymi funkce pro dopravni infrastrukturu (konkrétné
vle¢ka do vyrobniho arealu v pfirodnim prostredi)

Skladebné casti uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, interak¢ni prvky) jsou
pokladany za soucast pfirodni zony (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry
zahrnuty do zény smiSené NS s kombinaci indexd p — pfirodni krajinna zelen, v - vodohospodaiska, z -
zemédeélska, | - lesni, r - rekreaéni.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Gizemi jsou Gizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéieni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGisobem vyuZiti.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Gzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to
pii realizaci ndvrhu tzemniho systému ekologické stability, v¢etné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodoteti a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.
Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z plivodnich rostlinnych spolecenstev.

e.2) Plochy zmén v kra||ne

Uzemni plan navrhuje zvySeni podilu zelené ve smlsenych plochéach nezastavéného tGizemi.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tizemi je tieba zvySovat, a to pifi realizaci prvki
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci.

U nové navrhované zelené je nutno respektovat stanovistni podminky, rodova i druhova
skladba zelené musi vychazet z pivodnich rostlinnych spole¢enstev: ¢ernySova dubohabiina (pfevazina
¢ast tzemi), mochnova doubrava (jihovychodni ¢ast izemi), sttemchova jasenina misty v komplexu s
mokiadnimi olSinami (nivni polohy vodnich tokl, zamokiené snizeniny).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v krajlne Jedna se o navrhy:
- nefunkéni skladebné &asti USES navrzené k zaloZeni
- doprovodna zeleii podél komunikaci a vodoteci

e.3) Uzemni system ekologlcke stability

UP Dymokury zavazné vymezule prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
nadregionalni, regionalni a lokalni urovni. Systém tvofi skladebné ¢asti - biocentra, biokoridory a na
lokélni Grovni téz interakéni prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilné&jsich segmentt krajiny, icelné
rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvk( funkénich a navrzenych
k zaloZeni.

Skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra, blokorldoryl interak¢ni prvky, jsou nezastavitelnym tuzemim.
Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né piechody inzenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi té&chto staveb je vyjimetné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich
prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochézejici USES by mély
byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organlsmy

Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasahy do prvkid USES se pouziva
pouze geograficky ptivodnich rostlinnych druht. Jako podklad pro tuto ptvodni skladu slouzi pfedevsim
rekonstruované mapy pivodnich geobotanlckych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chranénych dzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejcastéji
antropogenniho plvodu, pied znecisténim slozek zivotniho prostiedi, kultivaci a ruderalizaci. Nejsou
piipustné cinnosti snizujici ekologickou stabilitu prvkd.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj genofondu,
zvy$ovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulagni
opatieni:

- regulace lesniho hospodafistvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, kterda by méla byt co
nejblizsi pﬂvodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich plochdch bude podporovana pfirozena
obnova porosti se zachovanim plvodnich drevin.

- revitalizace vodnich toki tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodafskych funkci plnily co
nejvétdi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteé¢i budou zalozeny kefové a
stromové porosty na vyvysenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych biehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zeleng,

- v prvach USES vymezenych na orné pdé budou vytvofeny podminky pro realizovani porostt
piirozené druhové skladby dfevin dle stanovistnich podminek.

Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostétni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
naraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou souéasti a po celé plose koridoru se
podporuje tzv. koridorovy efekt - vsechny ekologlcky vyznamné segmenty krajlny, skladebné casti
regionalnich i lokalnich USES, chrénéné uzemi, vyznamné krajinné prvky a tizemi s vy$$im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Minimalni Sitka osy
odpovida Sifce reglonalmho koridoru prlslusneho typu, pro lu¢ni a kombinovana spolecenstva je to 50 m.
Maximalni $ife ochranné zény je 2 km, na Gzemi obce Dymokur je ochranné zéna vymezena dle ZUR

15



UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

Stfedoceského kraje. Biokoridor je slozeny, v jeho trase jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech
vloZena regionalni biocentra (po 5-8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m).

Redenym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK K 68 / T, MH "Repinsky dtil -

Zehuniskéa obora" (T - osa teplomilna hajova, MH - osa mezofilni hajova). V trase osy teplomilné hajové
jsou vloZena dvé regionalni a tii lokalni biocentra LBC K68/1, LBC K68/2, LBC K68/6 (popis LBC viz.
lokalni systém):

RBC 1004 "Komarovsky rybnik" - zahrnuje cast lesniho porostu a litoralni pasmo Komarovského
rybnika; z vétsi ¢asti vymezeno mimo fesené tizemi, kde zahrnuje vodni plochu Komérovského
rybnika. )

RBC 1874 "Dymokury" - zahrnuje ¢ast lesniho komplexu Velky les mezi Stitarskym a
Smichovskym potokem; z vét3i Casti vymezeno mimo feSené Gzemi.

Cast tzemi spadé pod ochrannou zénu NRBK.

Do uzemniho planu je z divodi zajisténi souladu Gplného znéni UP se ZUR SK zapracovéna

Uprava trasovani NRBK K68/MH nové vychazejici z platnych ZUR SK:

Nadregionalni biokoridor NRBK K68/MH prochézi Velkym lesem mezi Chotésicemi a Dymokury,
mimo fesené Gzemi propojuje regionalni biocentra 1006 RoZdalovice, 1004 Komarovsky rybnik
a 1003 Za mlynem. Nadregionalni biokoridor se izemi obce dotyka pouze okrajové, fesené
Uzemi pfechazi ve dvou kratkych Gsecich - pfi hranici s k.0. Bfistev a v Gseku litoralniho
pasma Pustého rybnika u Jakubského mlyna. Oproti ZUR Stfedoeského kraje dochézi k
mirnému odklonu trasy NRBK vedeného mezi Pustym a Jakubskym rybnikem. Déivodem
odklonu je vymezeni trasy mimo zastavéné tzemi Jakubského mlyna a mimo hraz Jakubského
rybnika, po které vede komunikace.

Lokalni systém USES, zeleii

Lokalni biocentra (LBC):

LBC K68/1 "Na rybnickach" - lokalni biocentrum funk¢ni, viozené v trase NRBK mozaika
luznich a kefovych porostd, nivnich luk, malych vodnich nadrzi a rdkosin v nivé Stitarského
potoka pod hrazi Pustého rybnika

LBC K68/2 "Pramenisté" - lokalni biocentrum funk¢ni, vioZzené v trase NRBK mozaika pfirodné
hodnotnych prvka v nivé bezejmenného levostranného piitoku Pustého rybnika - tuzebnikova
lada, poto¢ni luhy, na svazich zbytky starych sad( a remizky.

LBC K68/6 "Za sadem" - lokalni biocentrum funk¢ni, vioZzené v trase NRBK kulturni louky,
ochuzené bezkolencové louky, dievinné lada a mokiad - pramenisté Zasadnického potoka a
dil¢i ¢ast byvalého zameckého parku, ktery ma misty charakter lesa.

LBC 7 "Pod hrazi" - lokalni biocentrum navrzené k zalozeni pole a bfehové porosty regulované
vodotece, biocentrum navazuje na vymezeni za hranici feSeného tzemi (k.u. Kfinec)

LBC 8 "Nepokoj" - lokalni biocentrum &aste¢né funkeni, Castetné navrzené k zaloZeni pole,
polokulturni louky a bfehové porosty Stitarského potoka, soucast poldru Nepokoj; biocentrum
navazuje na vymezeni za hranici feSeného Gzemi (k.u. Kfinec)

Lokalni biokoridory (LBK):

LBK 17 "Stitarsky a Smichovsky potok" - lokélni biokoridor funkéni bfehové a lu¢ni porosty v
nivé potokd, soucast EVL Dymokursko a poldru Nepokoj

LBK 18"Na prihonu" - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni, ¢aste¢né navrzeny k zalozeni orna
ptda, doprovodné porosty drobnych vodote¢i a cestni sité, remizky na hranach teras v poli.
Soucasti koridoru lokalita "Kfifak" - plocha byvalého rybniku u Svidnice, navrzena k revitalizaci
LBK 19"Svétnicky" - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni, ¢aste¢né navrzeny k zalozeni
travinnokfovinatd liniové spole¢enstva podél polnich cest a na hranach vyraznych teras,
mezernaty porost podél regulovaného vodniho toku v poli.

Interakéni prvky (IP):

IP 1 bfehové porosty podél Pustého rybnika, mezi Jakubskym mlynem a NRBK

IP 2 Stitarsky potok - vodni tok s doprovodnym a bfehovym porostem, louky a vodni plochy v
nivé - mezi LBC K68/1 a LBK 17

IP 3 travinnokfovinaté lemy polni cesty mezi Spodnim Koméarovem a Vrchnim Komarovem

IP 4 hrany terasy byvalého rybnika Nepokoj, mezernaté porosty kiovin na svazich, misty nutno
doplnit

IP 5 stary ovocny sad a dfevinna lada v obci Svidnice u cesty na Maly Kamenec

IP 6 Siroka travnata cesta s doprovodnou zeleni Na hatich

IP 7 soustava polnich cest s doprovodnou zeleni a remizd v lokalité Ztraceny, navrzeno k
doplnéni

IP 8 Buskovec - bfehovy a doprovodny porost regulované vodotece

IP 9 Buskovec - Chobot, drobna politka a louky, biehovy a doprovodny porost podél vodotece
za silnici  u vodniho zdroje. Navrh - zaloZeni trvalych travnich porostl a doplnéni zelené

IP 10 doprovodny porost cesty a travinnokiovinaty liniovy porost na hrané terasy Pod Kalvarii
IP 11 Kalvérie - Siroka Givozova cesta s mezernatym travinnokiovinatym liniovym porostem, na
navrsi cesta ukonéena aleji ovocnych stromd a jirovc(, na navrsi na kamenném podstavci
kamenny kiiz s ukii Zovanym Kristem. NavrZena obnova aleje.
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Krajinna zeleﬁ (NSp)

vvvvvv

neplodné pldy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanne vzest, nékdy
naletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeler v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zeleng, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocich(), maji charakter interakénich prvkd doplriujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, kterd oddéluje
plochy riiznych funkci. Ruseni pfirodnich prvku v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Cesty
slouZi zejména hospodafskému vyuZiti (zemédélskému a lesnickému), cykloturistice a p&si turistice. Tato
sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dal$imi
cestami (obnova zaniklych cest). Uzemnim planem je navriena obnova dil¢i Easti Cesty z Dymokur na
Cernou Horu a Svidnici (vyuzntelne i pro G&ely cyklostezek). Uzemnim planem je navrzena obnova cesty v
lokalité Pod vinici - propojeni s lokalnim biocentrem.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Redenym Gzemim neprochazeji 74dné znacené cykloturistické trasy. Dobré terénni podminky
davaji predpoklady pro vedeni lokélnich cyklostezek po mistnich a Gcelovych komunikacich (polnich i
lesnich cestach).

Uzemnim planem jsou respektovény stavajici turistické trasy a nau¢né stezky (Pusty rybnik -
hraz Jakubského rybnika; Svidnice a okoli). P&si trasy jsou izemnim planem stabilizovany.

Doplnéni dalsich cest v plochach nezastavéného tGizemi je mozné, umoziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné. V3echny cesty v oteviené polni krajiné doporuc¢eno doplnit
jednofadou liniovou zeleni. Zakladani liniovych ekologickych a krajinnych prvkd navrzeno ze stanovistné
vhodnych pfirozenych lesnich dievin nebo jako zapojené ovocné aleje.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemki zemédélského ptidniho fondu a
lesnich pozemk je podminéné piipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v oddivodnénych piipadech napf. pii vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i difevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodafiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narudovat sit mistnich a t¢elovych
komunikaci a branit volné migraci Zivo¢ichti a priichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory a interakéni prvky).
Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v
nezastavéném Gzemi.

V rdmci navrhu Gzemniho plénu jsou navrieny doprovodné porosty (liniova zeler) podél
vybrané cestni sité a drobnych vodotedi v poli. V plochach smiSeného nezastavéného tzemi s indexem p -
pfirodni budou ve vy3si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Gzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeler.

e.6) Ochrana pfed povodnémi

V Uzemnim pIanu Dymokury je zapracovan navrh zapIavoveho azemi podél Stitarského
potoka v useku hranice k.u. Nové Zamky az Svidnice Zelezni¢ni pfejezd - droveri hladiny pfi pritoku Q100.

V Uzemnim planu Dymokury je zapracovan névrh poldru Nepokoj na Stitarském potoce.
Hranice zatopy byla upravena v ramci zmény &1 Uzemniho planu dle aktuéalni dokumentace (Mrlina,
Vestec— Rozdalovice, Zvy3eni ochrany obci vystavbou poldr( — Poldr Nepokoj AKTUALIZACE DUR
Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby 05/2018,) a pievzata do UP Dymokury.

Jedna se o suchou préto¢nou reten¢ni nadrz, kterd ma slouzit k zachyceni ¢asti objemu
povodriové viny a jeji transformaci, ¢imz bude umoznén caste¢né kontrolovany odtok z poldru. Poldr je
soudasti celé soustavy protipovodiiovych opatfeni navrzenych v povodi Mrliny. Hraz poldru bude umisténa
v misté byvale hréaze rybnika Nepokoj (zruseného v 2. pol 19. stoleti). Uzemi zatopy je v ramci Gzemniho
planu zafazeno do plochy smiseného nezastavéného uzemi s funkci pfirodni, vodohospodaiskou a
zemédélskou a okrajové do plochy piirodni. Navrzeno je pfirodé blizké feseni udolni nivy v plose zatopy,
zejména pievod orné pldy na trvalé travni porosty, vytvoreni mélkych depresi s moznosti vzniku
mokiadnich biotopt a enklav, preference skupinovych vysadeb stromi a kefd. Liniové porosty mohou byt
v malé mife umistény ve sméru proudnice a na hrané zatopového uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze zatopa stoleté vody misty zasahuje az do obce Svidnice, je tfeba po okraji
obce vybudovat v mistech rozlivu linii protipovodriovych opatieni. Opatieni jsou navrzena na kotu
196,90 m n.m., coZ znamena uroveii Q100 navySenou o 30 cm. Protipovodiiova ochrana obce je
rozdélena na ¢tyfi samostatné useky:

17



UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

- 1. a 2. usek protipovodriové ochrany se nachazi na severu obce,
- 3. a 4. usek protipovodriové ochrany jsou umistény na zédpadnim okraji obce, od
sebe jsou oddéleny komunikaci ¢. 111/37527.
Podrobny popis Useki je obsazen v ¢asti oddivodnéni.

Ostatni sidla v fe$eném uzemi véetné& navrzenych zastavitelnych ploch dle pdvodniho UP
Dymokury jsou mimo dosah zaplav.

V UP jsou navrzena opatieni zvysujici retenéni kapacitu Gzemi, zejména vyhrazenim dostate¢né
Sirokych past podél vodnich toku pfirodnim funkcim v rdmci ploch smiSeného nezastavéného tizemi.

Je 7zadouci podél koryt drobnych vodnich tokl zachovat volné nezastavéné tzemi o Sifi 6m od
bfehové ¢ary na obé strany - pro priichod velkych vod a zérover jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a
udrzby koryta vodniho toku.

e7) Rekreace

Obec nepatii mezi tradi¢né vyuZivané uzemi pro rekreaci. Rekreace se pfevazné uskutecrivje
formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupafeni) v sidlech. Uzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni v obci Dymokury, kde bude moznost umistit i zafizeni pfechodného ubytovani.

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné Gzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistikuy,
pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Reené uzemi se nachéazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chran&na loziskova uzemi
a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tizemnim planem navrzeny.

Poddolované tzemi
V feSeném tzemi neni evidovano poddolované Gzemi.

Sesuvna Gzemi
V feSeném tizemi je na lesnim pozemku evidovéno aktivni sesuvné Gizemi ¢. 1866 pfi
severovychodni hranici. Lokality navrhovaného rozvoje jsou mimo toto sesuvné tizemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiziti
Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi

podminky prostorového uspofadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce.

Omezujici podminky z hlediska vzdalenosti 50 m od hranice lesa

Pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz. dale), které se nachézeji na pozemcich
do vzdaélenosti 50 m od hranice lesa (v tzv. "ochranném pasmu lesa"), jsou navic stanoveny omezujici
podminky.

V ochranném pasmu lesa nebudou alespoii na stromovou vysku (cca 25 m — odvozenou z
absolutni bonity lesniho porostu "AVB" s ohledem na stav izemi) umistovany nové stavby, objekty a
zafizeni.

Pfipustné je umisténi vefejné prospésnych ploch, sportovnich a rekreacnich ploch, ploch
zelené, vodnich ploch a tokd, dopravni a technické infrastruktury (sité a vedeni viak pouze podzemni),
zpevnénych ploch, oploceni, mobiliafe (nevyjimaje infopanely apod.), hernich prvké a drobné
architektury; vyjime¢né a podminecné i staveb, objektl a zafizeni souvisejicich s vyse uvedenym, nelze-li
je umistit jinak za podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodafeni s
lesnimi pozemky a pInéni vSech funkci lesa bez omezeni. Pfipustné je umistovani staveb, objektl a
zafizeni pro vodni a lesni hospodafstvi a sou¢asné i opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrainovani jejich disledk(; jakoZto i staveb, objektl a
zafizeni nemajici charakter budov pro zemédélskou ¢innost, obhospodarovéni pady, pastevectvi, véelafstvi
a chov ryb.

Akceptovana je rekonstrukce stavajicich staveb a objektl a jejich pfistavba nebo piestavba, ale
za podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodareni s lesnimi pozemky a
pInéni vSech funkci lesa bez omezeni.

Uzemni plan Dymokury vymezuje z hlediska funkéniho vyufiti tyto druhy ploch a podminky
jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - historické arealy (SH)

Hlavni vyuZziti: areal zamku s hospodaiskymi budovami a cirkevnimi stavbami,
souvisejici zahrady, nadvofi a parky
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:
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Do ploch smiSenych obytnych - historické aredly Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim v bezprostfednim
okoli.

vSe ostatni.

Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni
dochovanych hodnot historickych areal(i v¢etné parkové zelené
vyznamné se uplatiiujici v panoramatickém obrazu sidla.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:
Piipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby pro bydleni a hospodareni na venkové, usedlosti, souvisejici
dvory a zahrady, dalsi zemédélské pozemky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy, nerusici vyroba vcetné
skladovani se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni

zatéz v Gzemi,
- splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na

umistovani staveb a zafizeni v plochach s

pfevazujicim obytnym vyuZitim.
Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (novd vystavba, pfestavba) je
podminéna prokdzdnim (v navazujicim sprdvnim fizeni), Ze tGcinky a
vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uZivdni staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stdvajicich i potencidlnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy;
stavby a zafizeni Ize umistovat aZ na zdkladé prokdzdni budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho sprdavniho fizeni, dodrZeni spinéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limita ldtek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména erpaci
stanice pohonnych hmot, nakladni doprava, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech,
ubytovny.
Pii stavebni ¢innosti musi byt chranény urbanistické a architektonické
hodnoty - viz. kapitola b.3.
Eventualni nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplsobena
ptvodni dochované a typické urbanistické struktuie a charakteru
zastavby se zachovanim vyskové hladiny.
Pfi umistovani staveb do proluk ¢&i pii pfestavbach je zéroveri nutno
respektovat stavajici uli¢ni frontu a vySkovou hladinu pfevazujici okolni
zastavby a jeji charakter.
U piestaveb objektd hmotové tradi¢nich bude kladen diiraz na
zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot.
Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:
Piipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby rodinnych domf,
souvisejici zahrady a dal3i zemédélské pozemky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy drobnych femesel, se
stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,
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Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochy

navrhu:
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- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni

zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisi na umistovani

staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 100 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Pii stavebni ¢innosti musi byt chranény urbanistické hodnoty - viz.
kapitola b.3.
Pii umistovani staveb do proluk ¢&i pii pfestavbach je zéroveri nutno
respektovat stavajici uli¢ni frontu a vySkovou hladinu pfevazujici okolni
zastavby a jeji charakter.
Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.
Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném Gzemi je
dana podminka dodrzeni minimalniho koeficientu nezpevnénych
ozelenénych ploch 70%.
Pozemky délit a dodate¢né zastavovat v zastavéném Gizemi je mozné
pouze za piedpokladu, ze bude respektovana minimalni vyméra
stavebni parcely 800m2 (na jeden diim/o jedné bytové jednotce).
Pokud bude v domu zvaZovéno vice bytovych jednotek - plati, Ze na
kazdou dalsi bytovou jednotku je zapotiebi 0 400 m2 vice. Nova
fadova zastavba je nepfipustna.

Obecné - plati, ze vSechny plochy budou zastavovany tak, aby nové zastavba navazovala na zastavéné
uzemi a nevznikaly tak nové proluky.

Oznadeni plochy:

Z1

max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:
Dalsi pozadavky:

Oznadeni plochy:

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Zastavba bude vytvafet celistvou uli¢ni frontu. DalSi podminky ur¢i
Gzemni studie.

712

max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

Oznadeni plochy:

250 m2
max. 2 nadzemni podlazi v¢etné podkrovi

72

max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:
Dalsi pozadavky:

Oznaéeni plochy:

250 m2
max. 2 nadzemni podlazi v¢etné podkrovi
Zastavba bude vytvafet celistvou uli¢ni frontu.

73,74a,74b, 75,78, 79,710

max. zastavéna plocha/parcela
Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

250 m2
max. 2 nadzemni podlaZi v¢etné podkrovi

76,711

max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:
Dalsi pozadavky:

Oznaéeni plochy:

250 m2
max. 2 nadzemni podlazi v¢etné podkrovi
Zastavba bude vytvafet celistvou uli¢ni frontu.

P2

Vlyskova regulace:
Charakter zastavby:

2 nadzemni podlazi + podkrovi
stavbu pfizpUsobit charakteru sousedni stavby bytového domu

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby bytovych domi (pouze stéavajici),
vefejna prostranstvi, véetné détskych hfist,
souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zahumenky),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, v€etné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily.
obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
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Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporéadani:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni

zaté7 v uzemi.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovéni, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 100 m?, jsou nepfipustné piestavby bytovych domi na ubytovny.
Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného charakteru (slouZici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, nébozenské a pohiebni obfady, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva)

vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni (OM)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréni ob¢anské vybavenosti
(slouzici napfiklad pro obchodni prodej, administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby).

vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢&i pfidruzenou vyrobu, se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi.

Stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. a na zakladé
prokézani dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Pii stavebni ¢innosti musi byt chranény dochované kulturni hodnoty -
viz. kapitola b.3. (paméatkové chranény areal zamku, areal byvalé
sodovkarny). Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvyssi
piilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patii vsechny obytné stavby
urcujici charakter mista).

Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky vefejnych pohiebist

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné a
ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (0S)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

Stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

vefejna prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hfist,

doprovodna a ochranné/izolacni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro
dopravu v klidu.

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
pfekrauji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy vyroby a skladovani (V)
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Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochu
P1:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovéni, stavby a zafizeni
pro malovyrobu, femeslnou ¢&i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni
sluzby véetné pfidruzeného skladovani,

chovy zvifat v rozsahu, kdy pachova zéna nezasahuje okolni stavby pro
bydleni,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni, v
ramci P1 centra volnocasovych aktivit, muzeum cukrovarnictvi ),
pozemky ochranné zelené.

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba, piestavba) je
podminéna prokazanim (v navazujicim spravnim fizeni), ze ucinky a
vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stavajicich i potenciélnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy;
stavby a zafizeni Ize umistovat az na zékladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limitd latek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).

Stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Ubytovny jsou
nepfipustné.

vSe ostatni.

Pii stavebni ¢innosti musi byt chranény dochované kulturni hodnoty -
viz. kapitola b.3. (areal statku ¢.p. 2).

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, stavajici
hodnotnou zeler.

Pro umistovani novych staveb je dana podminka dodrZeni koeficientu
nezpevnénych ozelenénych ploch minimalné 30%.

Pro umistovani novych staveb je ddna podminka dodrzeni maximalni
intenzity zastavéni 40%.

Vlyskové hladina novych staveb je limitné déna stavajicimi stavbami
prevazujiciho funkéniho vyuziti a nepfesadhne dvé nadzemni podlazi.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, stavajici
hodnotnou zeler.

Intenzifikace podvyuzitych ploch je podminéna likvidaci pfipadnych
ekologickych zatézi.

Intenzifikace podvyuzitych ploch je podminéna zalozenim ochranné
izola¢ni zelené vici obytné zéstavbé. Smérem k obytné zéstavbé
budou umistovany stavby nevyrobniho charakteru (napf.
administrativa). Prostorové nezadouci jsou zemni protihlukové valy
orientované do stavajiciho uli¢niho prostranstvi.

Ve sméru do volné krajiny (nezastavéného Gizemi) bude zachovan ¢i
znovuobnoven pas izolacni zelené. Budou respektovény stéavajici
pfirodni hodnoty $ir3iho tzemi.

Pro umistovani novych staveb je dana podminka dodrZeni koeficientu
nezpevnénych ozelenénych ploch minimalné 30%.

Pro umistovani novych staveb je ddna podminka dodrzeni maximalni
intenzity zastavéni 40%.

Vlyskova hladina zastavby bude odstupriovana: do 12m nad prilehly
terén po provéfeni v rdmci Gzemni studie, smérem k obytné zastavbé/
ulici budou umistovény nizsi objekty nepievysujici soucasny stav
(napf. administrativa).

Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

pozembky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou
vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné piidruzeného skladovani,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelenég,

pozemky staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni udrzby vefejnych
ploch a prostranstvi (technické a tklidové sluzby; sbér odpadu; obecni
kompostarna),

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba, piestavba) je
podminéna prokazanim (v navazujicim spravnim fizeni), Ze tcinky a
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani pro plochu
P1:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stavajicich i potencialnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy;
stavby a zafizeni |ze umistovat az na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limitd latek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).

Stavby bytl sluzebnich a majitell zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Ubytovny jsou
nepfipustné.

vSe ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, stavajici
hodnotnou zeler.

Intenzifikace podvyuzitych ploch je podminéna likvidaci pfipadnych
ekologickych zatézi.

Intenzifikace podvyuzitych ploch je podminéna zalozenim ochranné
izola¢ni zelené vici obytné zéstavbé. Smérem k obytné zéstavbé
budou umistovany stavby nevyrobniho charakteru (napf.
administrativa). Prostorové nezadouci jsou zemni protihlukové valy
orientované do stavajiciho uli¢niho prostranstvi.

Ve sméru do volné krajiny (nezastavéného Gizemi) bude zachovan ¢i
znovuobnoven pas izolacni zelené. Budou respektovény stéavajici
pfirodni hodnoty $ir3iho tzemi.

Pro umistovani novych staveb je dana podminka dodrZeni koeficientu
nezpevnénych ozelenénych ploch minimalné 40%.

Pro umistovani novych staveb je ddna podminka dodrzeni maximalni
intenzity zastavéni 25%.

Vlyskova hladina zastavby bude odstupriovana: do 12m nad prilehly
terén po provéfeni v rdmci Gzemni studie, smérem k obytné zastavbé/
ulici budou umistovény nizsi objekty nepievysujici soucasny stav
(napf. administrativa).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, ¢istiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné
komunikacni sité),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti (napi. OP
vodnich zdrojt I. stupné)

vefejna prostranstvi,

ochranna a izola¢ni zelefi.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (véetné naspd, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené€).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a spravni budovy),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatieni).
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), dopravné-
bezpecnostnich opatfeni pfi feseni silni¢niho pratahu obci;

turisticky znacené trasy a cyklotrasy,

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

mistni a mistni i¢elové komunikace (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zeler).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky v obci, odstavné a parkovaci plochy),

turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:
Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

vefejna prostranstvi, v€etné vefejné pfistupné zelené a drobnych
vodnich ploch.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

vSe ostatni.

Pro umistovani novych staveb v zastavéném tzemi plati omezeni
velikosti zastavéné plochy stavbou do 25 m2.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

vyznamna verfejné pfistupna zeler

dalsi druhy vefejnych prostranstvi

pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (napf.
hiisté pro déti, prvky drobné architektury - pomniky, kfize, kapli¢ky
apod.)

drobné vodni plochy a toky

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské - zastavéné tzemi (ZZ)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Plochy pfirodni (NP)

zahrady a dalSi zemédélska plida souvisejici s obytnym Gzemim.
doplitkové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (napf. skleniky, pergoly, altany,
bazény, zahradkaiské chaty, ktlny, sklady néfadi),

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemki,

oploceni,

ochranna a izola¢ni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

V3e ostatni.

Je stanoven maximalni koeficient zastavéni 5% (procentudlni
zastoupeni souctu viech zastavénych ploch jednotlivych staveb

na zahradé vi¢i plose zemédélského pozemku). Umisténi staveb,
které se vyznamnym zplsobem uplatriuji v dalkovych pohledech, je
vylouceno.

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gzemni ochrana zvlasté chranénych Gizemi a ochrana ekosystému Gizemniho systému
ekologické stability a dal3ich ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry izemi).

Hlavni vyuZiti:

Pipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemk( smluvné
chranénych, ]
pozemky casti prvk( USES a zvlasté chranénych casti piirody,

plochy zahrnuijici lesni porosty, rozptylenou krajinnou zeler, lu¢ni
porosty, vodni toky a plochy, které jsou tvofeny pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy;

¢innosti k zachovéni ¢i zlepSeni piirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce.;

na lesnich pozemcich realizace staveb a opatieni slouZicich
hospodafreni lesa;

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek)

slucitelné s i¢elem ochrany pfirody a krajiny.

opatfeni zvysujici retencnich schopnosti krajiny, opatfeni proti suchu;
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né,
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Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

veskeré stavby vcetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo typl a rozméri staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti.

pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

(lesni porosty mimo tizemi zafazena do ploch pfirodnich a smiSenych)
krajinna zelen;

drobné vodni plochy;

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,

pozembky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledka,

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvareni jinych ekologicky stabilnich ploch.

turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

veskeré stavby vcetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona
mimo typl a rozmérG staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.
Nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd,
vyjma staveb a opatieni realizovanych za uc¢elem hospodaieni v lese.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro Gzemni
ochranu ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry tzemi), pro realizaci protieroznich opatieni,
opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod. Jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinna Gzemi, kde
nelze nebo neni nutné stanovit dominantni ¢innost.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného tizemi "NSx" jsou pfirodniho
charakteru, dalsi pfevazuijici funkce jsou oznaeny a popsany indexem
pfipustnych funkci:

p - pfirodni / krajinna zelen, v — vodohospodaisk4, z — zemédélska, | -
lesni, kh — kulturné historicka, r — rekreaéni, s — sportovni vyuziti, d -
dopravni

p — pfirodni / krajinna zelefi — Gzemni ochrana vymezeného tzemniho
systému ekologické stability (biokoridory, interakéni prvky), ekologicky
cenna Uzemi, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim krytem,
bfehové a doprovodné porosty vodnich toki, doprovodné porosty
Gcelovych komunikaci, extenzivni louky, ochranna zeler;

v — vodohospodaiskéa - plochy s vodohospodaiskou funkci, tzemi
vodnich ploch a vodnich tokd, plochy zahrnuté do ochrannych pasem
vodnich zdrojti, ochrannych pasem lé¢ivych zdrojd minerélnich vod,
CHOPAV, dalsi vodohospodaisky vyznamna tGizemi - tdolni nivy,
pramenisté, mokfady;

z — zemédélska - plochy zemédélského ptidniho fondu (mimo
velkovyrobni formy) s upfednostnénim mimoproduké¢nich funkci,
vcetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani,
extenzivni sady a zahrady s travnim krytem, louky a pastviny —
pfipoustéji se nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro zajisténi
zemédélské produkce (ohrazeni pastvin, senik apod.).

| — lesni - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (biokoridory na
pozemcich PUPFL), lesni lemy, porosty charakteru lesa na zemédélské
pudé, pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroji - pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci - realizace staveb a opatieni
slouzicich hospodafeni lesa; péstovani dievin mozné za podminek, ze
budou poutzity pdvodni (autochtonni) dieviny odpovidajici danému
stanovisti; péstovani dievin mozné za podminek, Ze budou pouzity
ptvodni (autochtonni) dieviny odpovidajici danému stanovisti;

kh — kulturné historicka - izemi, kde jsou napfiklad patrné znamky
historickych krajinnych tprav, kde jsou arch. nalezisté, kde se odehraly
vyznamné historické udalosti apod.;

r — rekrea¢ni — zafizeni pro nepobytovou (!) rekreaci ve volné krajiné -
viceucelové louky pro volnocasové aktivity (travnaté plochy s
nezpevnénymi pésinami pro rekreacni pobyt; piknikové misto, ohnisté,
vegetani Upravy nenarusujici charakter Gizemi);

s — sportovni vyuZiti - plochy s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, kde
kromé funkce pfirodni je uplatnéna i specificka funkce sportovni;
plochy pro sportovni vyuziti zpevnéné s umélym povrchem (hfisté
32x15 m), viceucelové plochy pro volnocasové aktivity pfirodniho

25



Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

UZEMNI PLAN DYMOKURY - TEXTOVA CAST

charakteru, drobné prvky sportovniho vybaveni (branky, lavicky,
pristiesek, informaéni tabule, ohrazeni hiist€) za podminky, Ze
nebudou mit charakter budov; nezbytné prvky technické infrastruktury
(elektrorozvody, osvétleni), terénni Upravy souvisejici se sportovnim
vyuZitim Gzemi, doprovodna zeler;

d — dopravni — pozemky dopravni infrastruktury v pfirodnim prostiedi,
napf. vlecky do vyrobniho arealu.

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras

turistickych stezek, cyklostezek, nau¢nych stezek a poutnich mist)
slucitelné s

G¢elem ochrany pfirody, krajiny a kulturnéhistorického dédictvi
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesni, vodni
hospodafstvi a nepobytovou rekreaci ve volné krajiné.

oplocovani pozemka v krajiné je pfipustné v odtivodnénych piipadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojd, zfizovani pastevnich
areald, lesni skolky, obory, ohrazeni hfisté ap.) jen pokud nezasahuji
do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocicht;

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

veskeré stavby vcetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo typl a rozméri staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti.
Nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemki;

u plochy s indexem "s" — sportovni vyuziti - veskeré nadzemni stavby
(kromé uvedenych pfipustnych prvka)

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyufziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny na:
- plochy zemédélské - intenzivné vyuzivana zemédélska pida (NZ)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zdhumenky (NZ1)

Plochy zemédélské — intenzivné vyuZivana zemédélska plida (NZ)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu obhospodafované zejména
velkovyrobnim zplsobem.

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemk vetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledkd;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
- umoznuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v padé i v izemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informac¢ni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovani pozemkli zemédélského piidniho fondu je pfipustné v
odlvodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojU, zfizovani pastevnich areéll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologickeé stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

Ve ostatni
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Plochy zemédélské — zahrady a sady, zahumenky (NZ1)

Hlavni vyuZziti: malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského ptidniho fondu

(zahrady, sady, zahumenky), s cilem zajistovani zemédélské produkce
malych a drobnych soukromych zemédélskych subjektd / maloplosné
ptdni celky

Piipustné vyuZiti: drobna péstitelskéa a chovatelska ¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (icelové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk?

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti: chovatelska samozasobitelska ¢innost drobnych uzitkovych

hospodafskych zvifat na pozemcich navazujicich bezprostiedné na
zastavéné Gzemi pfi zachovani pfislusnych hygienickych pfedpist
pfevadéni zahrad, sadi a trvalych travnich porostd na ornou ptdu
(extenzivné vyuzZivana policka) — ne celoplo$né, nutno zachovat
ekologickou stabilitu Gzemi;

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné
Gzemi;

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v uzemi, chrani pidu pred eroznim zatiZenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

Nepfipustné vyuZiti: realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky;
zahradkaiska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domkd

rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s protierozni
funkci;

celoplosna zména kultury na ornou pldu.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.

Pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuZiti;

krajinna zelen a opatfeni proti G¢inkdim srazkovych vod;

Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by

bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né;
revitalizace nevhodné upravenych vodni ploch a regulovanych
vodnich tokd pfirodé blizkym zpGsobem na zakladé studie a
schvaleného projektu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

8

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Jako vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
jsou vymezeny:

Vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura:
VD1 Pfistupové komunikace k Zelezni¢ni zastavce Dymokury a navazujicim nemovitostem

Veiejné prospésné stavby protipovodiiové ochrany:
VT1 Ochranné hraze u obce Svidnice

Vymezené veiejné prospésné stavby - technicka infrastruktura:
VT2 piivadéci vodovodni fad Dymokury - Svidnice

Verejné prospésna opatieni - protipovodriova opatieni:
VK1 Plocha urcena k rozlivu povodné - sucha vodni nadrz (poldr Nepokoj)
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Rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit je vymezen ve vykresu &. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv

Uzemnim planem je v Dymokurech vymezena plocha tizemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZiti).
Plocha Gizemni rezervy je vymezena graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Dymokury (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres).

Oznaceni plochy: R1

Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva ur¢ena pro plochy bydleni - rodinné domy venkovské
(GY)

j) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

1) Vymezeni ploch s provéienim zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Zastavitelné plochy

Uzemnim planem je vymezena plocha Z1 s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii.

Pfedmétem feSeni tizemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla
zajisténa koordinace pozadavk( vlastnikli pozemk a zajisténa moZnost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy. Zaroveri budou zohlednény omezujici podminky a dény zavazné podminky pro
vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek.

Lhdta pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho planu.

Plochy piestavby

Uzemnim planem je vymezena plocha P1 s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii. Jedna se o
plochy k obnové, nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi (brownfields) jimz je areal byvalého
cukrovaru v Dymokurech a navazujicich ploch.

Pfedmétem feSeni izemni studie bude provéfeni moznosti zastavby plochy brownfieldu véetné
zajisténi dopravni a technické obsluhy. Zaroveri budou zohlednény omezujici podminky a dany zavazné
podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky kvalitni celek.

Lhdta pro pofizeni izemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho plénu.

Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢.
1 zemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi).

m) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast Gizemniho planu Dymokury ma 28 Cislovanych stran. Prvni Ctyii Cislované strany
obsahuji titulni list, informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu. Graficka ¢ast Gzemniho planu ma 3
vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).
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